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Nutzung des Instruments
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in Landau in der Pfalz

Modell
Modul

Mischung

Wohnungsbau zwischen
Beschleunigung,
Kostendruck und Qualitat
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Konversion Landau Sud

1999 Freigabe aller militarisch
genutzter Areale

100 ha bebaute und

231 ha unbebaute Flache

Abschluss der Entwicklung far
2021 geplant

Konzeptvergabe wird seit
2011 praktiziert
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Stadtebaulicher Entwicklungsbereich gem. §165 BauGB

= Voruntersuchung begann 1991

= Satzungsbeschluss fur die
stadtebauliche Entwicklungs-
maBnahme im Jahr 2006

= Umsetzung der Entwicklungs-
maBnahme bis ca. 2021

Wesentliches Ziel der
o EntwicklungsmaBnahme:
//// /// Kommunaler Zwischenerwerb

Estienne et Foch mdglichst aller Flachen.

//////// e setzung

far erfolgreiche Konzeptvergaben
durch die Stadt.

Hierfur bedarf es finanzieller
Handlungsméglichkeiten der
Kommune!
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Bebauungsplan C25 , Konversion Landau-Sid / Landesgartenschau”
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Stadtebauliche Rahmenplanung
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Gestaltungssatzung und Gestaltungsfibel
ftr Bauherren, Architekten und Investoren



Stadt Landau in der Pfalz

Dr. Maximilian Ingenthron, Birgermeister Stadt Landau in der Pfalz

Qualitatssicherung im Freiraum
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Vermarktungslageplan 2016
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Allgemeine Vermarktungsgrundsatze

Verkauf als Einzelgrundstiicke oder in kleinen Paketen - keine gro3en Tranchen
(zeitliche Staffelung der Grundstiicksverkaufe)

»= Qualitat vor Gewinnmaximierung,

kein Drehen an der Bodenpreisschraube:

Qualitative (stadtebauliche, soziale, 6kologische) Kriterien werden héher

gewichtet als der Preis
= Verkauf mindestens zum Verkehrswert

= Im Regelfall 6ffentliche Ausschreibung der Grundstiicke mit festgelegten

Kriterien
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Baufeld | Beispiel einer Konzeptvergabe mit 100% inhaltlichen Kriterien

1 Vorgabe:
O 50% bis 75% der geschaffenen Wohnflache missen Sozialwohnungen
sein!

= 30% - Architektonische
und stadtebauliche

15% Stadtebauliche Planung
10% Bertcksichtigung denkmalpflegerischer Belange

Qualitat = 5% Nachhaltigkeit
= 20% - Image und = 15% Architektursprache
Innovation = 5% Nachmobilitat/ Barrierefreiheit

= 50% - Soziale Kriterien

Anteil der Sozialwohnungen an den
Gesamtwohnungen (15%)

= Verteilung der Sozialwohnungen auf dem Baufeld
(10%)

= Nutzerangepasste Architektur und
Freiflachengestaltung (10%)

= Wohnqualitat/ Wohnformen (15%)
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Baufeld 10 — Bewertungskriterien (Auszug)
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Baufeld 10 - Ergebnis
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Baufeld 10 — Ergebnis:

Bietergemeinschaft aus
Privatpersonen und der
Woistenrot Haus- und
Stadtebau GmbH

Bau von Uber 100
Wohnungen
unterschiedlicher GroBe

55% Sozialwohnungen fir
Haushalte mit
Wohnberechtigungsschein

Realisierung mit Hilfe von
Fordermitteln des Landes
RLP
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Steuerung der Quartiersentwicklung

Konzeptvergabe
mit angepassten Kriterien (sozialer Wohnungsbau,
barrierefreie/-arme, altersgerechtes Standards, Typologie,
Mietwohnungen, Wohneigentum, unterschiedliche Nutzungen,
Versorgung ...)

unterschiedliche Akteure/Bauherrenmodelle
halbstadtische Wohnungsbaugesellschaft
Investoren
Baugemeinschaften
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...VIELEN DANK



